AlcChinGer

Immabilien Treuhand GmbH

Nebenkostentbersicht und weitere Informationen
fir den Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie

Dieses Formular wird Ihnen von der Firma Aichinger Immobilien Treuhand GmbH (berreicht, welche als Makler tatig ist und
durch vertreten ist.

Entsprechend dem bestehenden Geschéftsgebrauch kann der Makler auch als Doppelmakler tatig sein.
Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in keinem familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhéaltnis.

I.  Nebenkosten bei Kaufvertragen

1. Grunderwerbessteuer vom Wert der Gegenleistung............... 3,5 % (ErméaRigung oder Befreiung in Sonderfallen moglich)
2. Grundbuchseintragungsgebihr (Eigentumsrecht)................... 1%

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fur Beglaubigungen und Stempelgebihren.

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren landerweise unterschiedlich)
5. Foérderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen — Ubernahme durch den Erwerber:
Neben der laufenden Tilgungsrate auerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaltenden Kapitals bzw. Verkiirzung der

Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines Foérderungsdarlehens.

6. Allféllige Anliegerleistungen laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung
des Grundstickes) sowie Anschlussgebuhren und —kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon, etc.)

7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Héchstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von B) bei einem Wert
. Liegenschaften oder Liegenschaftsanteilen . bis € 36.336,42 .....cccceiiiiienne ed4%
. Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum e von € 36.336,42

besteht oder vereinbarungsgemaf begrindet wird bis € 48.448,51 ................. € 1.453,46
. Unternehmen aller Art . ab €48.448,51......cccccevvveennn, je3%

e Abgeltungen fur Superéadifikate auf einem Grundstiick
von beiden Auftraggebern
(Verkaufer und Kaufer)
jeweils zzgl. 20 % USt.

Il.  Grundlagen der Maklerprovision

§6.(1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Geschéaft durch
die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn aufgrund seiner Tatigkeit zwar nicht das vertragsgemal zu
vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwertiges Geschaft zustande
kommt.

4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch, wenn das mit

dem Dritten geschlossene Geschéft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst gleichkommt. Bei einem
sonstigen familiaren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und dem vermittelten Dritten, das die
Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kdnnte, hat der Makler nur dann einen Anspruch auf
Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Naheverhéltnis hinweist.

8§87 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts. Der Makler hat  keinen
Anspruch auf einen Vorschuss.

§10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer
Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§15(1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fur Aufwendungen und
Muhewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat, ist nur bis
zur Hohe der vereinbarten oder ortsublichen Provision und nur fur den Fall zuléssig, dass

1. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fur das Zustandekommen des Geschéftes
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlésst;

2. mit dem Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt sofern die
Vermittlung des Geschéfts im Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

3. das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande
kommt , weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene Méglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder
das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte
Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat, oder

4. das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertraglichen Vorkaufs-,
Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeubt wird.




(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittiungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden, dass

1. der Alleinvermittiungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst wird;

2. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages vertragswidrig durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrages auf andere Art als durch die Vermittlung eines anderen
vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs.2 gelten als Vergltungsertrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

1. Konsumentenschutzbestimmungen

§ 30 b KSchG: Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrages dem Auftraggeber, der Verbraucher ist, mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine SCHRIFTLICHE UBERSICHT zu geben, aus der hervorgeht, dass er als
Makler einschreitet, und séamtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des zu vermittelnden Geschéafts voraussichtlich
erwachsenden Kosten, einschlieBlich der Vermittlungsprovision ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert
anzufuhren, auf ein allfalliges wirtschaftliches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des 8 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist
hinzuweisen. Wenn der Immobilienmakler kraft Geschaftsgebrauches als Doppelmakler tétig sein kann, hat diese Ubersicht
auch einen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht
entsprechend richtigzustellen. Erfillt der Makler diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserklarung des Auftraggebers zum
vermittelten Geschaft, so gilt 8 3 Abs. 4 MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauches kdnnen Immobilienmakler auch ohne ausdrickliche Einwilligung
des Auftraggebers als Doppelmakler tétig sein.

Wird der Immobilienmakler auftragsgemaR nur fir eine Partei des zu vermittelnden Geschéftes tatig, hat er dies dem Dritten
mitzuteilen.

V. Ricktrittsrechte

1. Rucktritt vom Immobiliengeschéaft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

. am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechtes (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechtes oder des Eigentums gerichtet ist, und

. zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienhauses
geeignet ist, und dies

. zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehorigen dienen soll;

kann binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und eine
Rucktrittsbelehrung erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder sofern die Zweitschrift samt
Rucktrittsbelehrung — spater ausgehéandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt.

Das Rucktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung. Die Vereinbarung
eines Angeldes, Reugeldes oder einer Anzahlung vor Ablauf der Ruicktrittsfrist nach § 30 a KSchG ist unwirksam.

2. Rdacktritt bei "Haustlirgeschaften" nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e weder in den Geschéaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben,

. noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat,

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Rucktritt erklaren. Die Frist
beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine "Urkunde" ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmens,
die zur lIdentifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt. Das
Rucktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst nach einem Monat nach beiderseitiger vollstandiger
Vertragserfullung. Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B aufgrund eines Inserates des Immobilienmaklers, mit diesem
Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und daher — gleichgultig, wo der Vertrag abgeschlossen wurde — kein
Rucktrittsrecht gemaf § 3 KSchG.

3. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maRgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)
Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich riicktreten, wenn
. ohne seine Veranlassung

. maRgebliche Umsténde,

. die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

. nicht oder in erheblich geringerem Ausmalf eingetreten sind.

MaRgebliche Umstéande sind

. die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
. steuerrechtliche Vorteile,

. eine o6ffentliche Forderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteinritts fir den Verbraucher, wenn er (ber dieses
Rucktrittsrecht schriftliche belehrt wurden. Das Ricktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat nach beidseitiger vollstandiger
Vertragserfillung.

Ausnahmen des Rucktrittrechts

e  Wissen oder Wissen missen des Verbrauchers (iber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.

. Im Einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Rucktrittrechtes.

. Angemessene Vertragsanpassung

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung beziglich eines Immobiliengeschéftes gilt auch fur einen im Zuge
der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag. Die Absendung der Rucktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum
des Poststempels) geniigt. Als Riicktrittserklarung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung
auch nur einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen I&sst.

Dieses Formular wurde von der OVI — Osterreichischer Verband der Immobilientreuhénder — erstellt. Eine Haftung fiir die
inhaltliche Richtigkeit wird nicht ibernommen.




